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1. Firma und Sitz

Art. 1 Firma

Unter der Firma ,Wohngenossenschaft Spitzacker besteht eine 1962
auf unbeschréinkte Dauer gegriindete gemeinniitzige Genossenschaft

im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Basel.

2. Zweck, Mittel und Grundsitze
Art. 3 Zweck und Mittel

! Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung, ihren Mitgliedern gesunden und preisgiinsti-
gen Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie ist bestrebt,
Wohnraum fiir alle Bevblkerungskreise anzubieten, insbesondere
auch fur Familien. Sie fordert das Zusammenleben im Sinne gesamt-
geselischaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritét.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Mehrfamilienhausern, die den zeitgemassen
genossenschaftlichen Wohnbedirfnissen entsprechen.

c) Sorgféltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert
werden kénnen.

e) Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgenés-
sischen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kanto-
nalen und kommunalen Gesetzen.-

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der
Kostenmiete.

3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht
gewinnstrebig.

* Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen
mit gleichen oder &hnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied
des Schweizerischen Verbandes fir Wohnungswesen SVW und ist
an der Jakobsberg AG beteiligt.

Sitz

Zweck

Mittel

Gemeinnltzigkeit
Beteiligungen und
Mitgliedschaft
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Art. 4 Grundséatze zur Vermietung

' Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe des Vorstandes, der dariber ein Vermietungsreglement er-
lasst.

? Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt in der Regel
den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitglie-
dern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem Aus-
schluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

® Im ubrigen vermietet die Genossenschaft ihre Wohnungen grund-
satzlich zu den Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines
eigentlichen Gewinnes sowie auf iibersetzte Zahlungen an Dritte. Mit
den Mietzinsen miissen die Verzinsung des Fremd- und des Eigenka-
pitals, branchenibliche Abschreibungen, Ruckstellungen und Einla-
gen in die vom Gesetz vorgeschriebenen sowie von der Generalver-
sammiung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhait, die Erneue-

rung der Gebaude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben,

Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer zeitge-
massen Verwaltung und Genossenschaftsfithrung gedeckt sein.

* Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

® Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-
zelner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstandes
zulassig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu einem entsprechen-
den Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden ver-
weigern. Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung der gan-
zen Wohnung gelten insbesondere deren mehr als einjéhrige Dauer,
die mehr als einmalige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis,
die Untervermietung an Personen, welche die Belegungsvorschriften
bzw. die Vorschriften des Vermietungsreglements nicht erfiillen sowie
der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kénnen,
dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder selber
bewohnen werden. Bei Untervermietung einzelner Zimmer entsteht
der Genossenschaft auch ein wesentlicher Nachteil, wenn damit Be-
legungsvorschriften umgangen werden. Einzelheiten regelt der Vor-
stand im Vermietungsreglement.

® Wohnungsgrosse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem an-
gemessenen  Verhdltnis zueinander stehen. Die 5 1/2-
Zimmerwohnungen werden diesbeziiglich gleich wie die 4-
Zimmerwohnungen gewertet. Bei Neuvermietungen kann die Zimmer-
zahl die Zahl der Bewohner/innen um eins (berschreiten. Im beste-
henden Mietverhiltnis kann die Zimmerzahl die Zahl der Bewoh-
nerfinnen um zwei Gberschreiten. Eine Wohnung gilt als unterbelegt,
wenn die Zimmerzahl die Zahi der Bewohner/innen um mehr als zwei
Ubersteigt. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

Vermietungs-
reglement

Mitgliedschaft/
Kandigungs-
schutz

Mietzins

Residenzpflicht

Untervermietung
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Art. 5 Grundsétze zu Bau und Unterhalt der Geb&ude

! Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitstsbewussten
Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Gebdude an den Stand der
technischen Mdoglichkeiten und an die zeitgeméassen genossenschaftli-
chen Wohnbedirfnisse an und sorgt damit fur die Werterhaltung der
Gebaude. Dazu gehért auch die regeimassige Prifung von Massnah-
men zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

2 Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossen-
schaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Bei der Vermietung der
umgebauten Gebdude und von Ersatzneubauten sind in erster Linie die
bisherigen Mieter/innen zu berlicksichtigen, sofern diese den Vermie-
tungsrichtlinien entsprechen.

Art. 6 Unverkauflichkeit der Wohnungen

' Die Grundstiicke und Wohnungen der Genossenschaft sind grund-
séatzlich unverkauflich.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten.

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

! Die Mitgliedschaft setzt in der Regel die Miete einer Raumlichkeit
voraus. Mitglieder, die bei Annahme der neuen Statuten kein Mietver-
haltnis haben, bleiben Mitglieder.

2 Grundsétzlich treten beide Ehegatten, Konkubinatspartner und in
hduslicher Gemeinschaft lebende Personen der Genossenschaft mit
allen Mitgliedschaftsrechten und -pflichten bei, sofern die Statuten im
Einzelfall nicht etwas anderes bestimmen. Die fir die Mitgliedschaft
geltende Anzahl von Anteilscheinen werden in der Regel auf beide
Personen ausgestelit.

- ® Die Aufnahme erfolgt durch den Beschluss des Vorstandes aufgrund
eines Beitrittsgesuchs. Der Vorstand beschliesst endguiltig Gber die
Aufnahme und kann diese ohne Angabe von Griinden verweigern.

* Die Mitgliedschaft beginnt mit der Einzahlung der in Art. 15 Abs. 2
Buchstabe b geregelten Anteilen.

5 Aufnahmefahig sind handlungsfihige natiirliche Personen, welche die
Statuten anerkennen.

® Der Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.
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Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

! Die Mitgliedschaft erlischt bei natiirlichen Personen bei Austritt, Aus-
schluss oder Tod.

? Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mit-
gliedschaft richtet sich nach Art. 16 der Statuten.

Art. 9 Austritt

' Hat das Mitglied eine Ré&umlichkeit gemietet, setzt der Austritt die
Kundigung des Mietvertrages voraus. In der Regel beendet die miet-
rechtliche Kiindigung auch die Mitgliedschaft.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des
Geschéftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen
Kundigungsfrist erklart werden.

3 Der Vorstand kann den Austritt als Mitglied in einem bestehenden
Mietverhaltnis bei Kiindigung des Mietvertrages auf das Ende der miet-
rechtlichen Kiindigungsfrist bewilligen.

4 Sobald der Beschluss zur Aufibsung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erfolgen.

Art. 10 Ausschiuss

! Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossen-
schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer
der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht (OR Art. 866), Missachtung statu-
tenkonformer Beschliisse der Generalversammiung oder des Vor-
standes sowie vorsétzliche Schadigung des Ansehens oder der wirt-
schaftlichen Belange der Genossenschatft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu-
gehérende Nebenrdume vorwiegend zu geschiftlichen Zwecken
benutzt werden.

d) Ablehnung zumutbarer Umsiedlungsangebote bei Unterbelegung.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten, Hausordnung und
Vermietungsreglement. ‘

f) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vor-
gesehen ist.

9) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kundigungs-
grundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR,
266h OR sowie anderer Verletzungen des Migtvertrages.

Griinde

Ruckzahlung
Anteile

Kundigung des
Mietvertrags

Kandigungsfrist

Zeitpunkt

Grinde
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2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen,
ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach
Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

® Der Beschluss (iber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und dem Hinweis auf die
Méglichkeit der Berufung an die Generalversammiung zuzustellen.

* Dem oder der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Emp-
fang des Beschlusses das Recht auf Berufung an die nachste Gene-
ralversammiung durch schriftiche Anzeige an den Vorstand zu. Die
Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat die oder der
Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seinef/ihre
Sicht selber darzulegen.

® Die Anrufung des Richters innerhalb von 3 Monaten nach Art. 846
Abs. 3 OR bleibt in jedem Fall vorbehalten, hat jedoch keine aufschie-
bende Wirkung.

Art. 11 Tod

' Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Raumlichkeit der Genossen-
schaft gewesen ist, kann der/die im gleichen Haushalt lebende Ehe-
bzw. Lebenspartner/in - soweit er/sie nicht bereits Mitglied der Genos-
senschaft ist — dessen/deren Mitgliedschaft und gegebenenfalls des-
sen/deren Mietvertrag iibernehmen.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zu-
stimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und
einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

! Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil
die Beniitzung der Wohnung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu,
kann der Vorstand mit dessen/deren Einversténdnis den Mietvertrag
auf den/die Ehepartner/in tibertragen. Eine solche Ubertragung setzt
den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende
Person sowie die Ubernahme der Anteilscheine (Art. 15 Abs. 2) vor-
aus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Beniutzung der Woh-
nung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschlies-
sen, sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfigung stellen kann
oder will.

Mahnung
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2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag Ehescheidung
dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er

dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder

will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehe-

partner/in, auf den/die der Mietvertrag {ibertragen wurde, muss Mitglied

der Genossenschaft werden und die Anteilscheine iibernehmen.

® Die Belegungsvorschriften von Art. 4 Abs. 6 bleiben vorbehalten.

* Die vermagensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsan- Vermégens-rechtiiche
teile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs-  Folgen

oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung

von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die verbleibende Ehepart-

ner/in einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft iiberwiesen

hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

! Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsan- Verpfandung/
teilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Belastung
Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Ubertragung
Mitglied zuléssig und benétigt, ausgenommen bei der Ubertragung zwi-

schen Mitgliedern mit gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung des

Vorstandes. Erforderlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie

eine Mitteilung an die Genossenschaft.

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet: _

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren: Treuepflicht

b) Deri Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsor-
gane nachzuleben;

C) Nach Kréften an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen Teilnahmepflicht
und in genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken.

Befolgungspflicht
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4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital
Art. 15 Genossenschaftskapital

' Das Genossenschaftskapital ist unbeschrénkt und besteht aus den
gezeichneten Anteilscheinen. Die Anteilscheine lauten auf einen Nenn-
wert von CHF 100.--.

2 Anteilscheine haben zu tibernehmen:

a) jedes Mitglied mindestens einen Anteilschein;

b) Mitglieder, welche eine Raumlichkeit gemietet haben, miissen
weitere Anteilscheine ibernehmen. Die zu ibernehmenden An-
teilscheine sind je nach Grésse und Anlagekosten der Raum-
lichkeit abgestuft. Der Maximalbetrag betragt einen Jahresnet-
tomietzins der gemieteten Raumlichkeit und ist im Mietvertrag
festgehalten. Mindestens ein Drittel der Anteilscheine ist spates-
tens bei Mietbeginn zu bezahlen. Einzelheiten regelt der Vor-
stand in einem Reglement.

3 Fur Investitionen kann die Generalversammiung auf Antrag des Vor-
standes zusatzlich die Pflichtzeichnung von weiteren Anteilscheinen
beschliessen.

“ Bezahlte Anteilscheine werden dem Mitglied durch ein Zertifikat bes-
tatigt.

® Das Anteilscheinkapital ist generell unverzinslich.

Art. 16 Rickzahlung des Genossenschaftskapitals

! Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche
auf Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf
Ruckzahlung der von ihnen einbezahiten Genossenschaftsanteile.

2 Die Ruickzahlung erfolgt héchstens zum Nennwert. Die Auszahlung
erfolgt in der Regel innert eines Monats nach Genehmigung der Jah-
resrechnung durch die néchste Generalversammiung. Falls die Finanz-

lage der Genossenschatft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die

Riickzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben.

3 Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausschei-
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Genosseschafts-
anteile

Wohnungsanteile

Finanzierung

Verzinsung

Grundsatz

Riickzahlung

Verrechnung
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Haftung
Art. 17 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genos-
senschaftsvermégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des
einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen
Art. 18 Jahfesrechnung und Geschéftsjahr

! Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang
und wird nach den Grundséatzen der ordnungsgeméssen Rechnungs-
legung so aufgestelit, dass die Vermdgens- und Ertragslage der Ge-
nossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch die
Vorjahreszahlen.

2 Die Jahresrechnung ist der Kontrolistelle zur Prifung zu unterbreiten.

® Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr,

Art. 19 Reservefonds

! Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet
wird, dient in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2 Die Generalversammiung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR Uber die Hohe der Einlage in den Reservefonds.

® Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vor-
stand unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

* Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR
beschliessen, weitere Fonds zu dufnen und entsprechende Reglemen-
te erlassen.

Art. 20 Entschéadigung der Organe

! Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle
Entschadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelas-
tung der einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand selber festge-
legt wird.

2 Die Entschadigung der Mitglieder der Kontrolistelle richtet sich sinn-
gemaéss nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Kontrolistelle, wird
sie nach den brancheniiblichen Ansétzen entschidigt.

Keine personliche
Haftung und Nach-
schusspflicht

Grundsatz

Prifung

Geschéftsjahr

Grundsatz

Hoéhe der Einlage

Beanspruchung

Weitere Fonds

Grundsatze
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® Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld.

4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

® Die Entschadigungen aller Organe sind in der Rechnung auszuwei-
sen.

® Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Kontrolistelle und
Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten
Auslagen ersetzt.

5. Organisation

Organe

Art. 21 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:

a) Die Generalversammlung
b) Der Vorstand
c) Die Kontrolistelle

Generalversammliung
Art. 22 Befugnisse
' Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des Prasidenten/in und der Mitglieder des
Vorstandes.

¢) Wahl der Kontrolistelle.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die Ver-
wendung des Bilanzgewinnes. i

e) Genehmigung des Jahresberichtes.

f) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

@) Genehmigung des Voranschlages fur das neue Geschéftsjahr.

h) Beschlussfassung tiber Antrage von Mitgliedern auf Traktandierung
eines Geschéftes, soweit dieses der Beschlussfassung durch die
Generalversammiung unterliegt. (vergl. unten)

i) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstéande, die durch Ge-
setz oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder
die vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden.

i T

Ausschluss von
Tantiemen

Auslagenersatz

Uberblick

Befugnisse
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Art. 23 Antrage

' Antrage der Mitglieder zuhanden der Generalversammlung missen

‘spéatestens 14 Tage vor der Generalversammiung beim Vorstand

schriftlich eingereicht werden. Antrége, welche spéter eingereicht wer-
den, kénnen erst an der nachsten Generalversammiung behandelt
werden.

2 Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antrédgen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgéngigen Ankindigung.

Art. 24 Einberufung und Leitung

' Die ordentliche Generalversammiung findet alljshrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammiungen werden einberufen, sofern
eine vorangegangene Generalversammiung, der Vorstand, die Kon-
trolistelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil
der Mitglieder dies verlangt. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach
Eingang des Begehrens zu erfolgen. Der Prasident, bei dessen Ver-
hinderung der Vizeprasident oder ein anderes Mitglied des Vorstandes,
leiten die ausserordentliche Generalversammiung. Der Vorsitzende
ernennt die Stimmenzéahler und lasst (ber die Verhandlungen und Be-
schiiisse ein Protokoll erstellen.

® Die Einberufung erfolgt durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor
dem Versammiungstag. In der Einberufung sind die Traktandenliste
und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorge-
schlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentlichen General-
versammiungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung
und Bericht der Kontrolistelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20
Tage vor dem Versammiungstag am Geschéftsdomizil der Genossen-
schaft zur Einsicht aufzulegen.

4 Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in, Vizepra-

sidenten/in oder einem anderen Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie
kann auf Antrag des Vorstandes eine/n Tagesprisidenten/in wihlen.

Art. 25 Stimmrecht
! Jedes Mitglied hat in der Generalversammliung eine Stimme.

2 Bei Beschliissen tber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes
haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.
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Art. 26 Beschlisse und Wahlen

' Die Generalversammlung ist beschlussfihig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist.

2 Wahien und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der
Stimmenden die geheime Durchfiihrung verlangt.

® Die Generalversammlung fasst ihre Beschlisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Bei Stim-
mengleichheit entscheidet das Los. Bei Sachabstimmungen entscheidet
das einfache Mehr; bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Prisi-
dent/in, vorbehalten bleiben die gesetzlichen Bestimmungen. Stimmen-
enthaltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezihit.

* Fur den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Baurech-
ten, fir Statutendnderungen sowie fiir Auflésung und Fusion der Ge-

nossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen
Stimmen notwendig.

% Uber Beschlisse und Wahiresultate wird ein Protokoll gefuhrt, das

vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokolifiihrer/in zu unter-
zeichnen ist.

Vorstand
Art. 27 Wahi und Wahibarkeit

! Zur Vertretung und Leitung der Genossenschaft wahit die General-
versammlung die Mitglieder des Vorstandes. Der Vorstand besteht aus
mindestens 3 Mitgliedern und muss aus Genossenschafter/innen be-
stehen. Der/die Prasident/in wird von der Generalversammiung be-
stimmt; im {brigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Er ernennt ei-
ne/n Protokolifiihrer/in.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Ricktritt verpflichtet sind Personen, die in

dauernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft
stehen.

* Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewéhlt und
sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu de-
ren Ablauf.

Beschiuss-
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Beschlussfas-
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Art. 28 Aufgaben

! Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Be-
stimmungen fiir die Verwaltung und fur alle Geschéfte der Genossen-
schaft zusténdig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ vorbe-
halten sind. ‘

2 Er erstellt fur jedes Geschéftsjahr einen Geschéftsbericht, der sich
aus der Jahresrechnung und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der
Jahresbericht stellt den Geschéftsverlauf sowie die wirtschaftliche und
finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Priifungsbestati-
gung der Kontrollstelle wieder.

* Die rechtsverbindliche Unterschrift fir die Genossenschaft fihren die
vom Vorstand bezeichneten, im Handelsregister eingetragenen Vor-
standsmitglieder. Es darf nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt wer-
den.

* Der Vorstand kann die Liegenschaftsverwaltung inklusive Abschluss
und Kindigung von Mietveririgen, sowie das Fuihren der Buchhaltung
einer professionellen Liegenschaftsverwaltung tibertragen.

® Der Vorstand kann fir bestimmte Aufgaben Kommissionen einsetz-
ten. Die Mehrheit der Kommission hat aus Mitgliedern zu bestehen.

® Der Vorstand entscheidet insbesondere iiber Ankauf von Liegen-
schaften, Abschluss von Baurechtsvertrigen, Durchfilhrung weiterer
Bauten, Belastung von Liegenschaften, Mietvertragsgestaitung inklusi-
ve Festlegung der Hohe der Mietzinsen, Neuanschaffungen sowie Sa-
nierungsentscheide.

’ Der Vorstand kann ein Organisationsreglement und weitere notwen-
dige Ordnungen und Reglemente erlassen (insbesondere Reglemente
bezuglich Wohnungsbelegung, Baukommission).

Art. 29 Vorstandssitzungen

! Vorstandssitzungen werden von dem/der Prasidenten/in einberufen, so
oft dies die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder
die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussféhig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende
mit Stichentscheid.

3 Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Proto-
koll zu fithren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und vom/von
der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen.
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Kontrolistelle

Art. 30 Wahl und Konstituierung

! Die Kontrollstelle besteht aus zwei fachkundigen natirlichen Perso-
nen, welche nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen,
oder einer juristischen Person, d.h. einer Treuhand- oder Revisionsge-
sellschaft, welche Mitglied eines anerkannten schweizerischen Fach-
verbandes ist.

2 Nicht wiahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Vorstandsmitglie-
der, Angestelite der Genossenschaft oder eines Mitglieds des Vorstan-
des sowie Personen, die in anderer Hinsicht als durch das Mandat als
Kontrolistelle in dauernder geschéftlicher Beziehung zur Genossen-
schaft stehen.

® Die Mitglieder der Kontrolistelle werden von der Generalversammlung
flr eine Amtsdauer von einem Jahr gewéhit. Wahlen innert einer Amts-
dauer gelten bis zu deren Ablauf.

* Die Kontrolistelle konstituiert sich selbst.

Art. 31 Aufgaben

' Die Kontrollstelle hat die Geschaftsfiihrung und die Jahresrechnung
gemass den Art. 906 f OR zu priifen, insbesondere ob
a) die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchhaltung tber-
einstimmen.
b) die Buchhaltung ordnungsgemass gefiihrt ist.
¢) bei der Darstellung der Vermégenslage und des Geschiftser-
gebnisses die gesetzlichen und weiteren geltenden Bewer-
tungsgrundséatze sowie die Vorschriften der Statuten eingehal-
ten sind.
d) die -Geschaftsfiihrung den Aufgaben entsprechend organisiert
und die Voraussetzungen fir eine gesetzes- und statutenkon-
forme Geschéftsfiihrung gegeben sind.

2 Die Kontrolistelle legt rechtzeitiy vor Drucklegung des
Geschaftsberichtes einen schriftlichen Bericht Uiber das Ergebnis der
Prufung vor. Sie empfiehlt der Generalversammiung die Abnahme, mit
oder ohne Einschrankung, oder die Rickweisung der Jahresrechnung.
Mindestens ein Mitglied der Kontrollstelie ist verpflichtet, an der
ordentlichen Generalversammiung teilzunehmen.

% Der Kontrolistelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in
die gesamte Geschéfts- und Rechnungsfithrung zu gewéhren. Es sind
ihr alle gewlinschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisio-
nen berechtigt.
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* Die Kontrolistelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestelite Unregel-
massigkeit sofort dem Vorstand mitzuteilen.

® Die Kontrolistelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschéftsge-
heimnisse der Genossenschaft. |hr und ihren Mitgliedern ist es unter-
sagt, von den Wahrnehmungen, die sie bei der Ausfiihrung ihres Auf-
trages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder
Dritten Kenntnis zu geben.

6. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion
Art. 32 Liquidation

! Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung
kann jederzeit die Aufldsung der Genossenschaft durch Liquidation
beschliessen.

2 Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abge-
gebenen Stimmen.

3 Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz
und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht beson-
dere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 33 Liquidationsiiberschuss

' Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden und
Rickzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert ver-
bleibt, wird im Sinne der Zweckbestimmung der Genossenschaft (Art.
3) verwendet.

2 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kan-
ton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 34 Fusion

' Die Generalversammiung kann jederzeit die Auflésung der Genos-
senschaft durch Fusion mit einem anderen gemeinniitzigen Wohnbau-
trager beschliessen. '

2 Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abge-
gebenen Stimmen.

® Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu
jedoch vorgéngig die Generalversammliung in einer Konsultativabstim-
mung befragen.
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Bekanntmachungen
Art. 35 Mitteilungen und Publikationsorgan

! Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Interne
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich, durch Anschlag in Mitteilungen
den einzelnen Liegenschaften oder durch Zirkular, sofern das Gesetz

nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han- Publikationen
delsamtsblatt sowie das Kantonsblatt Basel-Stadt.

Die vorstehenden Statuten sind an der ausserordentlichen Generalversammiung vom
09. Januar 2007 angenommen worden. Sie ersetzten die Statuten vom 18. Mai 1984.

Der Préasident: Hansruedi Bieri
Die Vizeprasidentin: ~ Priska Schoni-Schmitt
Protokollfiihrerin: Priska Schoni-Schmitt
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